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ASEMAKAAVA NRO 8834

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 8.5.2023 paivattya ja 2.6.2025 tarkistettua
asemakaavakarttaa nro 8834.
Asian hyvaksyminen kuuluu Kaupunginvaltuuston toimivaltaan.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava koskee:

Tampereen kaupungin Huikkaan kaupunginosan korttelin nro 4910 tontteja 5 ja 6.

Asemakaavalla muodostuu:
Tampereen kaupungin Huikkaan kaupunginosan osa korttelia nro 4910.

Kaavan laatija:
Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston suunnittelu, asemakaavoitus,
toimistoarkkitehti Marjukka Huotari

Diaarinumero: TRE: 2792/10.02.01/2025

Vireille tulo:
10.12.2020

Kaavan nimi ja tarkoitus
Huikas, Kallioisenkatu 35 ja Ali-Huikkaantie 32, kayttotarkoituksen muutos ja
rakennusoikeuden lisddminen, asemakaavamuutos. Asemakaava numero 8834.
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THVISTELMA

Asemakaava-alue Kallioisenkadun ja Ali-Huikkaantien varrella

Suunnittelualue kasittdaa Huikkaan kaupunginosan korttelin 4910 tontit 5
ja 6 osoitteissa Kallioisenkatu 35 (aiemmin 33) ja Ali-Huikkaantie 32.

Kaava-alueen itdpuolella on Takahuhdin ja Huikkaan kaupunginosia
erottava laaja puistoalue. Pohjoisessa alue rajautuu Pekanpuiston
puistoalueeseen, jossa kulkee Vuohenoja.

Tontti 4910-6 on kaavoitettu viljelystontiksi, ja se on rakentamaton.
Tontilla 4910-5 sijaitsee kaksikerroksinen pienkerrostalo vuodelta 1961.
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Kuva 1: Suunnittelualue virastokartalla. © Tampereen kaupunki 2025
Rakennusoikeutta 6 220 kerrosalaneliometria (jatkossa k-m?)

Asemakaava-alueella uutta rakennusoikeutta muodostuu yhteensa 5 697
k-m2. Yhteensa rakennusoikeutta on 6 220 k-m?.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen hakijoiden tavoitteena on alueen
kayttotarkoituksen muuttaminen ja rakennusoikeuden lisdédminen.
Alueelle on tarkoitus sijoittaa nelja 2—3-kerroksista kerrostaloa ja kolme
paritaloa.

Kaupunkiympariston suunnittelun tavoitteena on luoda kaavalliset
edellytykset ymparistodnsa soveltuvalle tdydennysrakentamiselle.



% TAMPERE

4 (31)

Asemakaavoituksessa otetaan huomioon alueen sijainti
kaupunkirakenteessa ja kaupunkikuvallinen luonne.

Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Valmisteluvaihe

Ehdotusvaihe

Asemakaavan 8834 osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin
nahtaville 10.12.2020 seka lahetettiin tiedoksi osallisille. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli nahtavilla 10.12.2020 -
7.1.2021 vadlisena aikana.

Aineistosta saatiin seitseman viranomaiskommenttia seka 16
mielipidetta. Mielipiteissa nousi esille erityisesti suunniteltujen
rakennusten kerrosluku ja niiden sijoittelu kaava-alueella, alueen
tehokkuus ja lisddntyva liikkenne Kallioisenkadulla.

Asemakaava-alueeseen liitettiin samasta korttelista Tampereen
kaupungin omistama tontti 4910-5 osoitteessa Ali-Huikkaantie 32.

Valmisteluaineiston pohjaksi laadittiin selvityksia. Aloitusvaiheessa
saadun palautteen pohjalta kaavaluonnosta kehitettiin sijoittamalla
rakennuksia etddammalle pientaloista. Alueelle mahdollistettiin ajoyhteys
nyt myos Ali-Huikkaantien kautta.

Asemakaavan valmisteluaineisto kuulutettiin nahtaville 11.5.-1.6.2023
vdlisen ajan. Valmisteluaineistosta saatiin 5 viranomaiskommenttia ja 6
mielipidetta. Mielipiteissa kommentoitiin padosin kerrostalojen
rakentamista ja lisddntyvaa lilkennetta alueella.

Ehdotusvaiheessa kaavaratkaisua on tarkistettu ja aluetta koskevia
selvityksia paivitetty.

Asemakaavan toteuttaminen

Kaavaa voidaan ldhtea toteuttamaan sen saatua lainvoiman.
Maankayttosopimukset tehddaan ennen kaavan hyvaksymista.

Ennen kaavan hyvaksymiskasittelya vuokralaisen tulee allekirjoittaa
sitoumus tontin vuokrauksen uudelleenjarjestelysta.
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TOtEULtAMINEN [ @JOITUS...uitiiiiriiiiiiiieiereieier et et e e er et e e reaeaeeeatataeaeaeresesesearnraranns

Toteutuksen seuranta

LUETTELO SELOSTUKSEN LITEASIAKIRJOISTA.....oiiiiiiiiiitieiic it

8.1

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista ........cccccevvecieiiiiiiii i

1 LAHTOKOHDAT

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Asemakaava-alue on paaasiassa rakentamatonta peltoaukeaa

Suunnittelualue sijaitsee Huikkaan kaupunginosassa Ali-Huikkaantien ja
Kallioisenkadun varrella. Alueen pinta-ala on yhteenss 11 863 m?, ja se
kasittaa kaksi tonttia.

Muutosalue rajautuu pohjoisessa ja idassa Pekanpuiston

puistoalueeseen. Takahuhdin kaupunginosan raja kulkee alueen itaista
sivua pitkin. Eteldssa alue rajautuu kapealta osalta Kallioisenkatuun ja
pientalotontteihin, samoin kuin ldnnessa. Tontti 4910-5 sijaitsee Ali-
Huikkaantien ja Pekanpuiston risteyskohdassa, tontti 4910-6
Kallioisenkadun puolella Pekanpuiston vieressa.

Ali-Huikkaantien varrella suunnittelualuetta vastapaata on vuonna 1970

rakentuneita kolmikerroksisia kerrostaloja. Muuten Iahiymparisto

koostuu padosin 1950-luvulla rakennetuista jalleenrakennuskauden

omakotitaloista ja 1990-luvun loppupuolelta olevista rivitaloista seka

uudemmista viime vuosina rakentuneista erillispientaloista. Alue on viime
vuosina tiivistynyt paljon useiden tontinjakojen ja uuden rakentamisen
myota.

Rakennusoikeutta alueella on téll4 hetkelld yhteensd 523 k-m? (Facta-
tietokanta).

1.1.2 Luonnonymparisto

Tontti 4910-6 on rakentamatonta avointa peltoaukeaa, joka on vuosien

varrella muuttunut niittymaiseksi. Tonttia reunustaa lehtipuuvaltainen

puurivi, ja sen lansireunaa myotailee oja. Ali-Huikkaantien varrella oleva
tontti 4910-5 on luonteeltaan puutarhamainen.

Takahuhdin ja Ruotulan alueilla olevat avoimet peltomaisemat koostuvat

kahdesta nauhamaisesta maisematilojen sarjasta. Suunnittelualueen

pohjoispuolella kulkee Vuohenoja.
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Korkeuserot alueella ovat suuret. Maanpinta laskee kohti pohjoisessa
olevaa Vuohenojaa seka kohti tontin 4910-6 lansirajalla kulkevaa ojaa.

1.1.3 Maapera ja pohjavesi

Maaperakartta-aineiston perusteella selvitysalueen ja sen ymparistdn
maapera on savea. Alueen eteldpuolella, Kallioisenkadun kohdalla,
tehdyissa pohjatutkimuksissa on todettu silttia 4,5...6 m syvyyteen asti,
jonka alla on moreeni.

Kohde sijaitsee Viinikanojan valuma-alueella. Pinta- ja pohjavedet
paatyvat pohjoisessa noin 15 m etdisyydelld pohjoisrajasta virtaavaan
Vuohenojaan. Tontin 4910-6 lansirajalla on avo-oja, joka yhtyy
Vuohenojaan. Vuohenoja purkaa noin 2 km etaisyydelld lounaassa
olevaan lidesjarveen. Pohjavettd ei muodostu merkittavasti
hienoainesmaalajin takia.

1.1.4 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Alue sijaitsee Huikkaan kaupunginosan pohjoisosassa Ruotulan ja
Takahuhdin rajalla, ja se rajautuu omakotitaloihin. Suuri osa
kaupunginosan tonteista on muodostunut palstoittamalla.
Yhdyskuntarakenne ja lilkkenneverkko on melko selkeasti rakentunut.
Huikkaan keskeisimmat kadut ovat lansi-itd-suuntainen Takahuhdintie ja
pohjois-eteld-suuntaiset Ali-Huikkaantie ja Yli-Huikkaantie.

Kuva 2: Alueen rakentuminen. Vasemmalla ilmakuva kaava-alueesta vuodelta 1956
ja nykyinen kiinteistéjaotus. Oikealla kuva vuodelta 1987.
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Kuva 3: llmakuva kaava-alueesta vuodelta 2022.
© Tampereen kaupunki 2023

Huikkaan kaupunginosa on pientalovaltaista. Ali-Huikkaantien varrella on
sekd uudempaa ettda vanhempaa kerrostalorakentamista.
Suunnittelualueen lansipuolella Ali-Huikkaantien varrella on vuonna 1970
valmistunut kerrostalokortteli, ja Kallioisenkadulla on 90-luvun
yksikerroksisia rivitaloja. Lahiymparistdssa on jalleenrakennuskauden
pientaloja, joiden tontteja on jaettu viime vuosina useita. Sen myo6ta
kaupunkikuva on tiivistynyt ja alue on kokenut suuria muutoksia.

Kuva 4: Tontilla 4910-5 sijaitseva kaksikerroksinen pienkerrostalo.
© Tampereen kaupunki 2021
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Kuva 5: Tontilla 4910-5 sijaitseva kaksikerroksinen pienkerrostalo.
© Tampereen kaupunki, rakennusvalvonta

Virkistys

Yhteydet virkistysalueille ovat erinomaiset. Kaava-aluetta sivuaa laaja
puistoalue, jossa kulkee jalankulku- ja pyorailyreitteja. Ali-Huikkaantieta
pitkin kulkee pyorailyn paareitti. Itd-lansisuunnassa paareitti kulkee
Vuohenojan vartta pitkin jatkuen pitkalle niittymaisemien halki.

Kuva 6: Vlrk/stysyhteyks/a ympar/stossa on /oka suuntaan.
© Tampereen kaupunki 2021

Liikenne

Ali-Huikkaantie on kokoojakadun tyyppinen tonttikatu. Kallioisenkatu on
Iyhyt pussikatu, jonka jatkeena on kévely- ja pyoraily-yhteys Takahuhdin
suuntaan.
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Ali-Huikkaantieta pitkin kulkee pyo6railyn paareitti. Ita-lansisuunnassa
paareitti kulkee Vuohenojan vartta pitkin jatkuen pitkalle niittymaisemien
halki. Kevyen liikenteen alue- ja paikallisreitteja on lahist6lla paljon.

Lahin linja-autopysakki on noin 200 metrin padssa Ali-Huikkaantiella.

Kaava-alueella kulkee Tampereen Veden hule- ja jatevesiviemari. Ali-
Huikkaantien tontti on liitetty kaukolamp6on.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Ymparistohairiot, liikennemelu, ilmanlaatu ja pilaantuneet maat

Tampereen kaupungin meluselvityksen mukaan Ali-Huikkaantien puolella
lilkennemelun keskidanitaso nousee yli 55 dB, tontin rajalla se on 60—65
dB. Alueesta on laadittu erillinen meluselvitys vuonna 2021 (Taratest Oy),
ja sita on paivitetty 2025.

30-35 dE
35-40 dE
40-45 dE
45-50 dE
B 5055 dB
55-60 db
50-65 dE
65-70 dE
B 70-75dE
M i 75 dE

Kuva 7: Melu 2040 (ennuste), pdivdajan keskiddnitaso.
© Tampereen kaupunki 2025

Tontin 4910-5 eteldpadadyssa on sijainnut 6ljysailio, joka on poistettu
2000-luvun alussa, kun rakennus liitettiin kaukolampoon. Oljysilié on
voinut aiheuttaa maaperan pilaantumista. Asia selvitetddn rakennuksen
purkutdiden yhteydessa.

1.1.5 Vaesto ja palvelut

Vuonna 2022 Huikkaan kaupunginosassa asui 1 171 asukasta. v. 2023
1181 P3&osa (n. 82 %) asui omakoti- ja paritaloissa. Rakennuskannasta
kerrostaloja kaupunginosassa oli 8,91 %.
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Alue sijaitsee hyvien liikenneyhteyksien varrella, ja palvelut ovat helposti
saavutettavissa. Joukkoliikenteen lahin pysakki on noin 200 metrin paassa
Ali-Huikkaantiella.

Seka Jankan etta Kalevan palvelut ovat 1-2 km etdisyydella. Irjalan
paivakoti ja koulu sijaitsevat vajaan 500 metrin paassa.

Tontti 4910-6 on yksityisessa omistuksessa. Tontin 4910-5 omistaa
Tampereen kaupunki.

2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Kaavan rakenne

Padosa suunnittelualueesta osoitetaan asuinkerrostalojen ja rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi (AKR).
Pientalotontit ovat asuinpientalojen korttelialuetta (AP).

Mitoitus

Asemakaava-alueelle osoitetaan uutta rakentamista yhteensd 6220 k-m?2.
Asemakaavamuutoksella alueen rakennusoikeus kasvaa 5097 k-m2.
Asukasmaaraksi arvioidaan noin 140 asukasta (n. 45 m? /asukas).
Suunnittelualueen tehokkuus on e= 0,52.

2.1.1 Kaavatyon alussa asetetut laatutavoitteet

Tavoitteena on mahdollistaa 2—3-kerroksisten kerrostalojen ja paritalojen
rakentaminen olemassa olevan pientalovaltaisen alueen jatkoksi niin etta
uusi ja vanha rakentaminen sopivat toistensa naapureiksi.

2.1.2 Tavoitteiden toteutuminen

Luonnonarvojen seka kulttuuriympariston arvojen turvaaminen

Suunnittelualueen itdrajalla kulkee Tampereen kantakaupungin liito-
oravaselvityksen (2016) mukaan liito-oravan mahdollinen kulkureitti.
Alueen itarajalle tulee istuttaa liito-oravan kulkureitiksi soveltuvaa
puustoa.

Laaditun luontoselvityksen mukaan alueen kasvilajisto on tavanomaista,
eika siella esiinny luonnontilaisia ymparistoja. Aluetta sivuaa
pohjoispuolella keskuspuistoverkosto ja idassa ohjeellinen ekologinen
yhteys.



fgg TAMPERE

13 (31)

Kaava-alueelta ja sen laheisyydesta ei tunneta kiinteitd muinaisjdannoksia
eikd muita arkeologisia kohteita. Rakennetun ymparistdn ja maiseman
osalta hankkeeseen ei liity erityisia selvitystarpeita (Pirkanmaan
maakuntamuseo).

2.2 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

2.2.1 Korttelialueet
AKR-tontit

AP- tontit

2.2.2 Muut alueet

Asemakaavamerkinnat ja maaraykset ovat taydellisind kaavakartan
yhteydessa.

Kerrostalot sijoittuvat samansuuntaisesti alueen muuta rakennuskantaa
mukaellen. Ajoyhteys muutosalueelle mahdollistetaan Kallioisenkadun ja
Ali-Huikkaantien kautta. Rakennukset ovat 2—3-kerroksisia. Pysakdinti
sijoittuu paaosin alueen eteldaosaan.

Yhteiskayttoon tulevat ulko-oleskelu- ja leikkialueet sijoittuvat
rakennusten vilisille alueille, joissa toiminnot ovat suojassa. Pihoilla tulee
olla riittava maara istutuksia.

Alueen kerrostalojen tulee muodostaa tyyliltaan yhtendinen kokonaisuus.

Suunnittelualueella on kaksi erillista AP-tonttia, joista toinen sijoittuu
Kallioisenkadun varteen kaava-alueen rajalle, ja toinen alueen sisélle.
Pientaloille muodostuu asuntokohtaiset omat pihat.

Muuntamolle on esitetty paikka pysakdintialueen paassa alueen
pohjoisosassa.

3 KAAVAN VAIKUTUKSET

3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

3.1.1 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Kaupunginosa tdydentyy uuden rakentamisen myo6ta neljalla 2—3-
kerroksisella kerrostalolla ja kolmella kaupunkipientalolla. Nykyisen
peltoaukean rakentuminen tiivistda yhdyskuntarakennetta ja muuttaa
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viljelystontin osaksi kaupunkirakennetta. Kaavamuutoksessa
uudisrakentaminen on pyritty ratkaisemaan siten, etta se aiheuttaa
mahdollisimman vahan haittaa lahiympariston asutukselle ja
ymparistolle. Tehdyn meluselvityksen perusteella kaavan mukainen
asuinrakentaminen alueelle on mahdollista.

Lahiympariston asuntojen ikkunandkymiin tulee suuria muutoksia ja
rakentamisvaiheesta valiaikaista hairiota.

Lilkkennemaarat kasvavat Ali-Huikkaantiella ja Kallioisenkadulla, mika
heikentda etenkin Kallioisenkadun liikenneturvallisuutta. Kallioisenkatu
on jo nyt melko ahdas, ja sielld on paljon kadunvarsipysakointia.
Tarvittaessa Kallioisenkadulla ja Ali-Huikkaantielld voidaan rajoittaa
kadunvarsipysakointia parantamaan liikkkumisen turvallisuutta.

3.1.2 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Alueen asuntotarjonta lisddntyy ja monipuolistuu. Uuden asunto-
rakentamisen vaikutukset alueen sosiaaliseen rakenteeseen ovat
riippuvaisia toteutettavien asuntojen koosta ja asuntojakaumasta.

Alueen vakiluku kasvaa, uusia asukkaita tulee alueelle noin 140 (yksi
asukas jokaista uutta 45 asuinrakennusten kerrosneliétd kohden).
Alueella liikkuvien ja sen ulkoilumaastoja kdyttavien ihmisten maara
lisddntyy. Kyseessa on tavanomainen asuntorakentaminen, mika ei
sindlldan aiheuta alueelle levottomuutta.

Rakentamisen myota ldhialueen asukkaiden ymparisté muuttuu
voimakkaasti. Asukkaiden nakymat muuttuvat. Osista asunnoista aukeaa
nakymia naapuruston tonteille, mikd saadun palautteen perusteella
héiritsee naapureita. Olemassa olevaa puustoa pyritdan sailyttamaan
mahdollisimman paljon, ja poistuvaa kasvillisuutta korvataan
monikerroksisilla istutuksilla.

3.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Rakentaminen edellyttdd maansiirtotoitd. Rakentamisen tarvitsemien
materiaalien valmistus, maanmuokkaus ja rakentamisen aiheuttama
lilkennointi aiheuttavat hiilidioksidipaastoja.

Asemakaavan ilmastovaikutusten maaralliseen arviointiin on kaytetty
Planect-ohjelmaa. Kokonaisuudessaan muutosten arvioitiin lisddvan
hiilijalanjalkea 7870 tCO2. Paastoihin voidaan vaikuttaa vahahiilisemmilla
materiaalivalinnoilla, kuten myos huolehtimalla mm. rakennusten
energiakulutuksesta.
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Tontilta 4910-5 on poistettu maanalainen 6ljysadilié 2000-luvun alussa,
kun tontilla sijaitseva pienkerrostalo on liitetty kaukolampédn. Oljysilio
on voinut aiheuttaa maaperan pilaantumista. Maaperan pilaantuneisuus
selvitetdan rakennuksen purkutéiden yhteydessa.

Hulevesien hallintatoimenpiteiden tavoitteena on pitda vastaanottaviin
vesistoihin (erityisesti Vuohenojaan) johtuva valumavesien virtaama ja
maara lahelld rakentamista edeltdvaa tasoa seka parantaa valumavesien
laatua. Suurin hulevesista aiheutuva laadullinen kuormitus tulee yleensa
valuma-alueen rakennustdiden aikana.

3.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja

luonnonvaroihin

Rakentamattoman peltoalueen muuttaminen asumiseen muuttaa
voimakkaasti alueen luonnetta. Alueella ei ole todettu olevan erityisia
luontoarvoja laaditun luontoselvityksen mukaan. Alueen itdosan on
tulkittu voivan toimia liito-oravan mahdollisena siirtymareitting, joka
asemakaavalla turvataan edelleen.

Nykyisilla alueilla olevaa puustoa sadilytetaan mahdollisuuksien mukaan.
Poistuvaa kasvillisuutta korvataan monikerroksisilla istutuksilla.
Suunnittelussa edellytyksena on, ettd Tampereen kaupungin
viherkertoimen asuinalueille maaritelty tavoitetaso tayttyy. Alueelle on
maaratty istutettavia alueita.

Kaavaa varten tehdysséa luontoselvityksessa alueelta ei l0ydetty
uhanalaisia tai silmalldapidettdvaa kasvilajistoa eika muita perinne-
biotooppien huomionarvoisia kasvilajeja. Maastohavaintojen ja
lahtotietojen perusteella peltoa ei voida luokitella perinnebiotooppeihin
lukeutuvaksi.

Pihasuunnittelussa voidaan vaikuttaa luonnon monimuotoisuuteen
suosimalla kasvilajeja ja istutuskokonaisuuksia, jotka houkuttelevat
polyttajia ja tukevat luonnon monimuotoisuutta.

Rakentamattoman peltoaukean muuttaminen asuinalueeksi muuttaa
kaava-alueen luontoa noin hehtaarin laajuudelta.
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3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

Asemakaavalla tdydennetdan olevaa asuinaluetta tdhan asti lahes
rakentumattomana pysyneelle alueelle. Asemakaavan myota
kaupunginosa taydentyy ja asuntotarjonta monipuolistuu.
Asuntojakauma tarkentuu rakennuslupavaiheessa. Tulevat
hallintamuodot eivat ole tiedossa.

Lilkkennemaarat lisddntyvat Kallioisenkadulla ja Ali-Huikkaantiella. Ajo
alueelle mahdollistetaan Ali-Huikkaantien ja Kallioisenkadun kautta.
Tarvittaessa Kallioisenkadulla ja Ali-Huikkaantielld voidaan rajoittaa
kadunvarsipysakointia parantamaan liikkkumisen turvallisuutta.

Rakentaminen tukeutuu ldhialueella jo olemassa olevaan
kunnallistekniikkaan seka katuverkkoon.

Tontin sijainti Iahellad palveluja mahdollistaa hyvin my6s julkisen
lilkenteen kayton seka kulkemisen palveluihin jalan ja pyoraillen.
Kaavamuutos ei muuta kevyen liikenteen verkostoja tai katuverkkoa.

3.4.1 Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Alue tukeutuu ldhialueella olemassa olevaan sahko-, vesi-, viemari- ja
kaukolampoverkostoon.

3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdéon ja rakennettuun
ymparistoon

3.5.1 Kaupunkikuva, maisema ja rakennettu ymparisto

Asemakaavamuutoksella on vaikutuksia alueen kaupunkikuvaan,
maisemaan, kulttuuriperinté6n ja rakennettuun ymparistoon.
Asemakaavan toteutuessa muuttuu kaava-alueen nykyinen maisema
kaupunkimaisemmaksi. Avoin peltomaisema havida ja maisema muuttuu
merkittavasti alueen rakentuessa.

Paikoitusalueelle maaratyilld istutettavilla alueilla ja puu-/pensasriveilld
estetdan paikoitusalueen ja silla olevien autojen korostuminen
maisemassa.

Asuinkerrostalojen rakentaminen vaikuttaa huomattavasti kaupunki-
kuvaan ja maisemaan, joskaan kyse ei ole alueen ensimmaisista kerros-
taloista. Aluetta vastapaata Ali-Huikkaantiella on kolme kolmikerroksista
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kerrostaloa vuodelta 1970, ja myds uudempaa kerrostalorakentamista
|6ytyy etelampana vajaat kolmensadan metrin paassa.

Uudelle alueelle istutettava puusto ja muu kasvillisuus aikanaan
kompensoivat rakennusaikana alueelta poistettavaa kasvillisuutta.

3.5.2 Kulttuuriperinto

Asemakaava-alue ei sijaitse merkittavassa kulttuuriymparistossa, eika
alueella ole tunnettuja muinaisjaannoksia.

3.6 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
(yritysvaikutukset)

Alueen vaatiman kunnallistekniikan ja rakennusten toteuttaminen
tyollistaa rakennusvaiheessa.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kaynnistaminen

Asemakaavamuutos kuulutettiin vireille 10.12.2020 tontille 4910-6. Ali-
Huikkaantien varrella sijaitsevan tontin 4910-5 haltija haki
asemakaavamuutosta vuonna 2021. Suunnittelualue laajennettiin
koskemaan molemmat tontit.

4.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavamuutoksen hakijoiden tavoitteena on rakennusoikeuden
lisddminen ja tonttien kayttotarkoituksen muuttaminen asumiseen. Ali-
Huikkaantien varressa oleva pienkerrostalo korvataan uudella
kolmikerroksisella kerrostalolla. Viljelystontille on tarkoitus sijoittaa
kolme 2—3-kerroksista kerrostaloa ja kolme paritaloa.
Kaupunkiympariston suunnittelun tavoitteena on luoda kaavalliset
edellytykset ymparistodnsa soveltuvalle tdydennysrakentamiselle.
Asemakaavoituksessa otetaan huomioon alueen sijainti
kaupunkirakenteessa ja kaupunkikuvallinen luonne.

4.3 Asemakaavaratkaisun kehittyminen suunnittelun aikana

Asemakaavaluonnos pohjautuu suunnittelualueelle laadittuun
viitesuunnitelmaan ja tehtyihin erillisselvityksiin.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja viitesuunnitelmien nahtavillaolon
jalkeen suunnitelmaa muokattiin saadun palautteen pohjalta.
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Tontti 4910-5 liittyi mukaan asemakaavaan, ja ajoyhteys kaava-alueelle
mahdollistettiin seka Kallioisenkadulta ettd Ali-Huikkaantielta. Kallioisenkadun
puoleiselle alalle suunniteltiin pientalorakentamista.

2-3-kerroksisten kerrostalojen suuntaa tontin eteldpuolelta muutettiin ita-
lansisuuntaan, ja kerrostalojen rakennusalaa siirrettiin etdammalle
omakotitonteista.

4.3.1 Aloitusvaiheen palaute ja kaavan valmisteluaineiston laatiminen

Asemakaava kuulutettiin vireille 10.12.2020. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta saatiin 16 mielipidetta ja 7
viranomaiskommenttia. Tulleeseen palautteeseen on vastattu kaava-
aineiston yhteydessa olevassa palaute- ja vastineraportissa.

4.3.2 Valmisteluvaiheen palaute ja kaavaehdotuksen laatiminen

Tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville
yhdessa asemakaavan valmisteluaineiston kanssa 11.5.-1.6.2023.

Hankkeesta jarjestettiin suunnittelupaivystys 23.5.2023, johon osallistui
kaavoituksesta kaksi suunnittelijaa ja rakennuttajan edustaja.
Tilaisuuteen osallistui 12 henkil6a.

Valmisteluaineistosta saatiin 5 viranomaiskommenttia (Hulevedet,
Pirkanmaan maakuntamuseo, Pirkanmaan liitto, Terveydensuojelu ja
Ymparistonsuojelu) ja 6 mielipidetta.

Pirkanmaan liitto ei antanut lausuntoa, eikd Pirkanmaan
maakuntamuseolla ollut huomautettavaa kulttuuriympariston osalta.
Hulevesisuunnittelua jatketaan ehdotusvaiheessa.

Terveydensuojelu: Meluselvityksessa on huomioitu melun ohjearvot ja
annettu suositukset kaavamaarayksia varten. Toimijan/lupamuutoksen
hakijan tms. tulee varmistaa, ettd melun ehkdisemiseksi tehtavat
toimenpiteet ovat riittavat.

Tama merkitdan tiedoksi.

Ymparisténsuojelu: Hulevesimaarayksia tulisi viela tarkentaa.
Pihasuunnitelmassa lumitilaa on osoitettu autokatoksen ja puiden taakse
vasten naapurien umpimuuria. Lumien auraaminen suunnitellulle paikalle
ei onnistu puiden lapi, ja lumitilan kaytto tuhoaisi pienet puut. Lumitilaa
on osoitettu myos suurikasvuisten puiden juurelle niiden latvuksen
kanssa paallekkain.
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On myos vield varmistettava, ettd tontin maanalaiset johtovaraukset,
hulevesialtaat ja suurikokoiseksi kasvavien puiden sijainnit ovat
yhteensopivia.

Asemakaavoitus: Hulevesiselvitys, viherkerroin- ja pihasuunnitelmat on
paivitetty uusien suunnitelmien myota.

Mielipiteissa kommentoitiin padosin rakentamisen tehokkuutta
Iahialueen pientalotontteihin verrattuna, ja ylipdataan kerrostalojen
rakentamista omakotiasutuksen keskelle. Kerroslukua pidetdan liian
korkeana, alueella lisddntyva liikenne ja pysdkdintipaikkojen vahyys
huolettaa.

Asemakaavoitus:

Kaupunkikuva uudistuu rakentamisen myota. Ymparistdssa on viime
vuosina jaettu useita tontteja, eikd rakennustapa ole monilta osin
noudattanut alueen alkuperdista ilmetta. Rakentamisen on katsottu
olevan mahdollista toteuttaa esilld olevan asemakaavaehdotuksen
mukaisesti.

Kaupungin kasvu seka siitd johtuva tadydennysrakentamisen tarve eivat
mahdollista alueiden kdyttotarkoituksen sitomista pysyvasti tiettyyn
rakentamistapaan.

Tulleeseen palautteeseen on vastattu tarkemmin kaava-aineiston
yhteydessa olevassa palaute- ja vastineraportissa.

Valmisteluvaiheen jdlkeen asemakaavaehdotukseen on tehty tarkistuksia:
- tarkistettu: rakennusaloja ja kerrosalaa
alueella olevan viemarin ja vesijohdon johtovaraus-aluetta
pysakdintinormia
siirretty pima-8-maarays tontille 4910-5
- laadittu sitova tonttijako
- lisatty: toinen AP-tontti
istutettavan alueen osa-maarays i-11
maa-5-maarays AKR-tonteille
las-maaradys tontille -5
ist-6-maarays
hulevesimaaradys AP-tonteille
yleismaardys alueen yhteisjarjestelyista
- poistettu: p-14-maardys, talousrakennuksen rakennusala, autokatoksen
rakennusalat AKR-tontin eteldreunalta, yleismaarays koskien
muuntamon verhoilua



f"; TAMPERE 20 (31)

4.3.3 Asemakaavaehdotus

Ehdotus uudeksi asemakaavaksi esitellddan yhdyskuntalautakunnalle, joka
paattaa sen asettamisesta nahtaville.

5 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET

Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu seuraavat selvitykset ja
suunnitelmat:

e Rakennettavuusselvitys, Taratest 2021

e Liikennemeluselvitys, Taratest 2021, 2025

e Maaperan pilaantuneisuusselvitys, Sitowise 2021

e Luontoselvitys, Sitowise 2021

e Hulevesiselvitys ja -suunnitelma, Ramboll Oy 2022, 2025
e Pihasuunnitelma ja viherkerroin, Ramboll Oy 2022, 2025

e Paastolaskenta, Tampereen kaupunki asemakaavoitus 2025 (liitetty
selostukseen)

5.1 Rakennettavuusselvitys

Selvityksen maastoty6t suoritettiin viikolla 13/2021 aloitusvaiheen
viitesuunnitelmien perusteella. Alueelle suunnitellut kolmikerroksiset
rakennukset voidaan alustavasti perustaa anturoilla luonnontilaisen tiiviin
moreenin varaan. Vaihtoehtoisesti voidaan perustaa lyotdvien
tukipaalujen valityksella kantavan pohjamaan varaan. Piha-alue, kaivot ja
putkijohdot voidaan alustavasti perustaa normaalein rakennekerroksin
luonnontilaisen pohjamaan varaan. Kaivu rakennusten osalta tulee
suorittaa siten, etta kaikki eloperéiset ja / tai I6yhtyneet pintamaat seka
tayttoihin kelpaamattomat tdytemaat poistetaan rakennuspaikan osalta.

Pohjamaa on todennédkoisesti routivaa, maaperan routivuus tarkennettu
laboratoriotutkimuksilla. Rakennukset tulee salaojittaa.

Selvityksen perusteella voidaan tehda alueellista suunnittelua. Ennen
kohteen rakennustéiden aloittamista pohjatutkimuksia tulee tdaydentaa ja
kohteeseen on laadittava erillinen perustamistapalausunto seka
maarakennustyodselitys.
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5.2 Maaperan pilaantuneisuusselvitys

5.3 Luontoselvitys

Viljelystontti 4910-6 on ollut peltokdytossa 1980-luvulle saakka.
Nykyiselldan alue on niittya. Tontilla nro 5 sijaitsee pienkerrostalo
vuodelta 1961. Rakennuksen eteldpaddysta on poistettu 6ljysailio 2000-
luvun alussa, kun rakennus liitettiin kaukolampdon. Tietoa mahdollisesta
Oljyisesta maasta tai sen poistamisesta ei ole, mutta tontilla ollut
0ljysailio on voinut aiheuttaa maaperan pilaantumista. Asia selvitetdan
rakennuksen purkutéiden yhteydessa tehtavalla koekuoppatutkimuksella.
Mikali alueella todetaan valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaisen
6ljyhiilivetyjen Cyo...Cao kynnysarvon (300 mg/kg) ylittavia pitoisuuksia,
ilmoitetaan tuloksista Pirkanmaan ELY-keskukseen. Jatkotoimenpiteista
sovitaan Pirkanmaan ELY-keskuksen kanssa.

Luontoselvitys laadittiin vuoden 2021 kesalla. Selvitykseen kuuluu alueen
luontotyyppi- ja kasvillisuusselvitys, liito-orava- ja lepakkoselvitys.
Alueelta l6ytyy kulttuurilehtoa, niityttynytta peltoa, reunametsikkoa ja
piha-aluetta. Vanha peltoalue on tyypiltaan niittymaista uusymparistoa,
eika se kuulu perinnebiotooppeihin. Puusto on lehtipuuvaltaista. Ali-
Huikkaantien piha-alueella ei esiinny luontaisia luontotyyppeja, eika silla
ole mainittavia luontoarvoja.

Selvitysalueelta ei havaittu liito-oravan papanoita, risupesia eika
kolopuita, joita liito-orava voisi kayttda pesanaan. Alue ei ole liito-oravan
elinymparistoksi erityisen soveltuvaa. Itdosassa on Tampereen
Kantakaupungin liito-oravaselvityksessa (2016) esitetty liito-oravan
mahdollinen kulkureitti, joka on yksi mahdollinen yhteys eteldn suuntaan.

Maastokdyntien yhteydessa selvitysalueelta havaittiin pohjanlepakko ja
viiksisieppa. Alueen rakennus ei ole lepakoiden kaytossa, eika alue tayta
kartoitusohjeiden I-lll-luokan kriteereja, joten selvityksen perusteella
lepakoiden esiintyminen ei estd maankdytdn muutoksia.

Alue ei ole potentiaalinen lahokaviosammaleen esiintymiselle.

5.4 Liikennemeluselvitys

Meluselvitys laadittiin vuonna 2021, ja se on paivitetty 2025.
Merkittavimmat suunnittelukohteeseen vaikuttavat tieliikenteen
aanilahteet ovat Ali-Huikkaantie seka Kallioisenkatu.

Johtopaatokset ja suositukset:
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Kayttoonoton aikaisessa tilanteessa ja nykytilanteen lilkkennemaarilla
kaava-alueen oleskeluun ja leikkiin tarkoitetuille alueille kohdistuva
paivaaikainen keskidanitaso on enimmillaan 45 dB ja ydaikainen

keskiddnitaso enimmilldan 37 dB. Ennustetilanteessa, kun asemakaava-
alue on rakentunut valmiiksi, oleskeluun ja leikkiin tarkoitetuille alueille
kohdistuva paivaaikainen keskidanitaso on enimmilladn 46 dB ja
yOaikainen keskidanitaso enimmilldan 38 dB. Nyky- ja ennustetilanteessa
pihan oleskelualueilla saavutetaan hyvin melutason ohjearvot ilman
erillistd melusuojausta. Vaiheittain rakentaminen ei tule vaatimaan
valiaikaisia melusuojausrakenteita.

Ali-Huikkaantien puoleisen rakennusmassan pohjoisen ja lannen
puoleiset parvekkeet suositellaan lasitettaviksi.

Hulevesiselvitys on laadittu vuonna 2021, ja se on paivitetty 2025.

Hulevesien hallinnan tavoitteena on pitda vastaanottaviin vesistdihin
(erityisesti Vuohenojaan) johtuva valumavesien virtaama ja maara ldhella
rakentamista edeltdvaa tasoa sekd parantaa valumavesien laatua. Alueen
maaperan laadusta takia hulevesien imeytys suunnittelualueella ei ole
mahdollista.

Suunnitelmapiirustuksessa on esitetty hulevesien hallinnan ratkaisu, joka
perustuu hulevesien viivytykseen maanalaisissa viivytyssailidissa. Tilan
sadstamiseksi tonttien viivytyssailidita on yhdistetty yhteiskayttosailidiksi.
Sailidista hulevedet johdetaan kaupungin hulevesiviemariin alueen
pohjoisreunalla.

Pysakointialueiden hulevedet on esitetty johdettavaksi pintavaluntana
alueita reunustaville istutusalueille, jotka toimivat hulevesia puhdistavina
biosuodatusrakenteina.

Kiinteistolla muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa alueella
viherkerroinlaskelman mukaisesti.

Asuinpientalojen korttelialueelle (AP) on esitetty kaavamaaraysta hule-
43(1,1), jolloin vettalapaisemattomilta pinnoilta muodostuvia hulevesia
tulee viivyttaa.

Suurin hulevesista aiheutuva laadullinen kuormituspiikki aiheutuu yleensa
valuma-alueen rakennustdiden aikana, jolloin paljas maapera on alttiina
eroosiolle. Rakentamisen aikaisten hulevesien hallintaan on syyta
kiinnittda huomiota.
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5.6 Viherkerroin ja pihasuunnitelma
Suunnitelma on paivitetty 2025.

Suunnittelualueelle laadittiin viitteellinen pihasuunnitelma ja
viherkerroinlaskelma. Tontin itdpuolen rajalla kulkee liito-oravan
mahdollinen kulkureitti, joten viherkertoimen tavoitetaso on tdssa
kohteessa 0,9.

Ehdotusvaiheessa viherkerroinarvo on laskettu alueelle tonteittain. AP-
tonttien osalta on tarkistettu viherkertoimen tayttyminen, mutta niita ei
sisallyteta raporttiin.

Ajovaylat ja osa pysakdintipaikoista ovat asfaltoituja ja osa kivetaan
nurmikivella. Pysakdintialueita jadsentada puu- ja pensasistutukset. Muut
kulkuvaylat seka oleskelualueet ovat sorapintaisia. Kaikki
pyorapysakaointipaikat on sijoitettu piha-alueelle sorapaallysteelle.

Suunnitelmissa esitetyilld pihasuunnitelmaratkaisuilla kaikkien tonttien
viherkertoimet ylittavat vahimmaisarvot.

Selvitykset ovat kokonaisuudessaan kaava-aineiston liitteena.

5.7 llmastovaikutusten arviointi

Hiilijalanjaljen maaraa on arvioitu asemakaavojen ilmastovaikutusten
arviointiin kehitetylld Planect -tydkalulla. Arvio pddstdista laskettiin 50 vuoden
tarkastelujaksolla. Tyokalu on otettu kdytt66n vuonna 2024 ja kokemusta sen
kdytosta Tampereella on viela suhteellisen vahan. Tyokaluun syotetdan
asemakaavan aluevaraukset paikkatietoaineistona ja niille tunnetut
Iahtotiedot.

Selvityksessa tarkasteltiin tavoitetilannetta, jossa nykyinen pienkerrostalo
puretaan Ali-Huikkaantien varrelta ja suunnittelualueelle rakennetaan nelja
uutta asuinkerrostaloa sekd kolme paritaloa.

Tuloksia tulkittaessa on syyta huomioida, ettd Planectin laskentatavassa
energian ja liikkenteen kayttévaiheen paastot kuvaavat tavoitellun
lopputilanteen ja olevan tilanteen jatkumisen valistda muutosta, eivat
lopputilanteen paastojen kokonaismaaraa kaava-alueella.

Purkavan tdaydennysrakentamisen tapauksissa laskennassa siksi kaavaratkaisun
mukaisista paastoista tuloksissa vahentyy purkamisen myota poistuva
paastokenhitys.
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Kuva 8. Pylvisdiagrammissa on esitetty hiilijalanjdlki ja -kddenjdlki
hiilidioksidiekvivalenttikiloina per kerrosalaneliGmetri. Esirakentamisen
(tummansininen) vaikutusta on arvioitu viitteellisesti, ei kdyténnéssd.
Vihredllé on esitetty rakentamisen ja violetilla energian osuus pdéistdistd.
Keltainen vdri kuvaa liikenteen pddstojd.

Hiilijalanjdljen osat

56 %

@ Esirakentaminen @ Rakennukset ja fontit @) Maapera ja kasvillisuus Liikenne @ Energia

Kuva 9. Kuvassa esitetty hiilijalanjéljen muodostuminen prosentteina.
Hiilijalanjéljestd suurin osa muodostuu rakennusten rakentamisesta, jonka
osalta hiilijalanjdlkeen vaikuttavat erityisesti rakentamisessa kdytettévien
rakennustuotteiden ja -materiaalien valmistuksesta aiheutuvat pddstot.
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Tulokset vuositasolla
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Kuva 10. Kuvassa esitetty tuloksia vuositasolla tarkasteluun otetun 50
vuoden elinkaaren aikana. Laskelmassa materiaaliuusintoihin liittyvdt
pddistét sijoittuvat oletusarvoisesti kédyttévaiheessa vuosille 20 ja 40, mikd
ndkyy rakentamisvaiheen pddstépiikin liséiksi tarkastelussa pienempind
pddstopiikkeind. Esimerkiksi liikenteen ja energian pddstot nékyvit
kéyttévaiheessa vuosittain.

Tulokset elinkaarivaiheittain
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Kuva 11. Kuvassa on ote Planect-tyékalulla tehdystd
hiilijalanjélkilaskelmasta, jossa on huomioitu tulokset elinkaarivaiheittain.
A: tuotanto- ja rakentamisvaihe, B: kéyttovaihe, C: elinkaaren loppu, D:

ilmastohyddyt
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Tuote- ja rakentamisen paastoiksi arvioitiin noin 5500 tCO2e, ja kdyttévaiheen
paastoiksi noin 2050 tCO2. Siitd materiaalien uusintojen osuudeksi arvioitiin
730 tCO2, liilkenteen paastojen kasvuksi tarkastelujaksolla arvioitiin noin 670
tCO2 ja energian noin 660 tCO2. Hiilikddenjaljen arvioitiin laskennallisesti
olevan tarkastelujaksolla noin 42 tCO2, mikd muodostui uudelleenkaytosta ja
materiaalikierratyksesta seka hiilivarastovaikutuksesta.

Kokonaisuudessaan muutosten arvioitiin lisdavan hiilijalanjalkea noin 7870
tCO2e. Tama tarkoittaa keskimaarin noin 25 kg CO2e hiilijalanjalkea
kerrosalaneliotd kohden, kun huomioidaan rakennettavissa olevat uudet
kerrosalaneliot. Hiilikddenjaljeksi per kem2 arvioitiin 1,4 kgCO2e.
Rakentamisen padastoihin voidaan suunnittelun edetessa vaikuttaa
vahahiilisemmilla materiaalivalinnoilla. Tassa kohteessa on perusteltua
paastdjen vahentamiseksi kiinnittda huomiota esirakentamiseen, jotta kaytossa
olisi vahdpaastoisempia, alueen maaperaan soveltuvia ratkaisuja kuin mihin
oletuksiin tdma laskelma on esirakentamisen osalta pohjautunut. Paastoja
koskevat arviot on tehty rajallisten Idhtotietojen pohjalta ja niihin liittyy
epdvarmuuksia. Myohemmassa suunnittelussa ja toteutuksessa tehtavat
ratkaisut vaikuttavat paastojen tosiasialliseen toteumaan.

5.8 Maankayttdésopimus

MRL 918§:n mukainen maankayttdsopimus tulee laadittavaksi ennen
asemakaavaehdotuksen hyvaksymiskasittelyd kaupunginvaltuustossa.

Ennen kaavan hyvaksymiskasittelyd vuokralaisen tulee allekirjoittaa
sitoumus tontin vuokrauksen uudelleenjarjestelysta. Vuokrasopimus
paivitetddn asemakaavan saatua lainvoiman.

6 KAAVA ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITTELMAT JA PAATOKSET

6.1 Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan
2040 kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan
kuulutuksella 8.6.2017. Maakuntakaavan hyvaksymispaatos tuli
lainvoimaiseksi korkeimman hallinto-oikeuden paatdksella 24.4.2019.

Maakuntakaavassa 2040 kyseinen alue on osoitettu taajamatoimintojen
alueeksi. Se on osa kasvutaajamien ja kaupunkiseudun keskusakselin
kehittamisvyohyketta.
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Pirkanmaan vaihemaakuntakaava (elonkirjo ja energia) on tullut vireille
9.12.2021 ja ehdotus oli ndhtavilla loppuvuodesta 2024.

Kuva 12: Ote maakuntakaavasta 2040

6.2 Yleiskaava

Alueen yleiskaavatilanne muodostuu lainvoimaisesta Kantakaupungin
yleiskaavasta 2040 ja valtuuston hyvaksymasta Kantakaupungin
vaiheyleiskaavasta — valtuustokausi 2017-2021. Yleiskaavassa kyseinen
alue on osoitettu asumisen alueeksi. Kantakaupungin vaiheyleiskaava —
valtuustokausi 2021-2025 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
19.5.2025.

Kuva 13: Ote yhdistelmdkartasta Kantakaupungin yleiskaava 2040 ja Vaiheyleiskaava vk 2017-2021
(vasemmalla kartta 1, Yhdyskuntarakenne, oikealla kartta 2, Viherympdiristé ja vapaa-ajan palvelut)
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Kartalla 2 (Viherymparist6 ja vapaa-ajan palvelut) suunnittelualueen
pohjoisosaa sivuaa ohjeellinen virkistysyhteys ja keskuspuistoverkosto
seka pyoraliikenteen alueellinen paareitistd. Pekanpuistoa sivuaa
ohjeellinen ekologinen yhteys.

Kartalla 3 (Kulttuuriperintd) ei sijoitu yleiskaava 2040 mukaan
huomioonotettavia rakennetun kulttuuriymparistdn alueita tai kohteita.

Kartalla 4 (Kestava vesitalous, ymparistoterveys ja yhdyskuntatekninen
huolto) alue kuuluu Viinikanojan valuma-alueeseen. Osa alueesta on
melu- ja ilmanlaatuselvitystarpeen harkinta-aluetta.
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Kuva 14: Ote yhdistelmékartasta Kantakaupungin yleiskaava 2040 ja Vaiheyleiskaava vk 2017-2021
(vasemmalla kartta 3, Kulttuuriperinté, oikealla kartta 4, Kestdvd vesitalous, ympdristéterveys ja
yhdyskuntatekninen huolto)

6.3 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 9.9.1954 vahvistettu asemakaava nro
469. Siina tontti 4910-6 on merkitty viljelystontiksi (VT). Tontille on
merkitty tyyppipiirustusten mukaisen tai muun omakotirakennuksen
rakennusala. Raystaskorkeus saa olla enintdan 5 m, ja kattokaltevuuden
on oltava 1:11/2. 2/3 ullakon pinta-alasta saa sisustaa asuinhuoneeksi.
Viljelystontille saadaan asuinrakennuksen lisaksi rakentaa tarpeellisia
talousrakennuksia. Talousrakennusten raystaskorkeus saa olla enintdan 4
metria. Rakennusten etdisyyden toisistaan ja tonttirajasta on oltava
vahintddn 6 m. Tontin pinta-alasta saadaan rakentamiseen kayttds 1/15.
Tontille on merkitty viemaria varten varattava alue. Tontin
rakennusoikeus on 195 k-m?, ja tehokkuusluku e= 0,02 (Facta-tietokanta).
Tontti on rakentamaton.
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Tonttl 4910-5 ja on merkitty asunto- tai liiketontiksi (AL). Tontille on
merkitty kaksikerroksisen liike- ja asuinrakennuksen rakennusala.
Raystaskorkeus saa olla enintdaan 8 metria, ja kattokaltevuuden on oltava
2:5. Ullakkoa ei saa sisustaa asuinhuoneiksi. Asuinrakennusten etaisyyden
naapuritontin rajasta on oltava vahintadan 6 m ja talousrakennusten
etdisyyden 5 m, asuin- ja talousrakennusten valimatkan samalla tontilla
on oltava vahintdan 8 m, paitsi kulmittain sijoitettuna 6 m. Tontilla on
talousrakennuksen rakennusala. Raystaskorkeus saa olla enintdan 4 m ja
kattokaltevuuden on oltava 2:5.

Tontin rakennusoikeus on 328 k-m?, ja tehokkuusluku e= 0,19 (Facta-
tietokanta). Toteutunut kerrosala on 320 m2.
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Kuva 15: Ajantasa-asemakaava nro 469 vuodelta (vahv. 9.9.1954). Kuva: Tampereen
kaupunki, asemakaavoitus

Tonteilla on voimassa 17.3.1955 hyvaksytty tonttijako nro 1218. Tontti

4910-5 on merkitty tonttirekisteriin 7.4.1961, tontti 4910-6 27.4.1970.

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on
tarkistettu vuonna 2025.
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7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavakarttaan liittyy toteuttamista kuvaava rakentamistapaohje ja
viitesuunnitelma seka havainnekuva.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavaa voidaan lahtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.

Maankayttosopimukset tehddadn ennen kaavan hyvaksymista. Ennen
kaavan hyvaksymiskasittelya vuokralaisen tulee allekirjoittaa sitoumus
tontin vuokrauksen uudelleenjarjestelysta. Vuokrasopimus paivitetdan
asemakaavan saatua lainvoiman.

7.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

8 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 10.12.2020, tark. 8.5.2023, 2.6.2025
e Asemakaavakartta 8.5.2023, tark. 2.6.2025

e Asemakaavan seurantalomake

e Rakentamistapaohje 8.5.2023, tark. 2.6.2025

Havainnekuva 2.6.2025

8.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista
e Viitesuunnitelmat OAS-vaihe, Himla arkkitehdit Oy 2020
e Palaute- ja vastineraportti OAS-vaihe
e Palaute- ja vastineraportti valmisteluvaihe
e Viitesuunnitelmat valmisteluvaihe, Himla arkkitehdit Oy 2021
e Viitesuunnitelmat ehdotusvaihe, Arkkitehdit Ahlstrém Oy 2025
e Rakennettavuusselvitys, Taratest 2021
e Maaperan pilaantuneisuusselvitys, Sitowise Oy 2021
e Luontoselvitys, Sitowise Oy 2021
e Hulevesiselvitys ja -suunnitelma, Ramboll Oy 2025

e Pihasuunnittelu ja viherkerroin, Ramboll Oy 2025
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e Liikennemeluselvitys, Taratest 2025
e Aloitusvaiheen palautekooste 2021

e Valmisteluvaiheen palautekooste 2023



